Danke, dass Sie uns

5 Minuten

Ihrer Aufmerksamkeit schenken flr diese wichtigen News.

Wir winschen Ilhnen gute Gesundheit und happy Life!

Ihr ENZIAN IMMOBILIEN TEAM/2025.



Lesen kommt oft zu kurz

Viele Eigentimerlnnen haben wenig Zeit zum Lesen.

Wir bemerken das, weil oft viele bereits kommunizierte
und protokollierte Themen bei uns nachgefragt werden.

Daher finden Sie in diesem 5 Minuten-Format aktuelle
Informationen in knappster Kurzform.

Via unsere Website stellen wir Ihnen hilfreiche Informationen als Self-Service zur
Verfugung, damit Sie jederzeit alles finden, was Sie brauchen.

Wir hoffen, mit 5 Minuten allen Eigentimerinnen zu dienen
und Sie auf den neusten Stand zu bringen.

ENZIAN & IMMOBILIEN - mit uns sind Sie richtig zuhause.



Der Eigenmietwert entfallt

Einzahlungen in den Erneuerungsfonds (= ERFO)
sind nur gemeinschaftlich maéglich.

Der ERFO-Beitrag wird jeweils an der jahrlichen Eigentimerversammlung unter dem
Traktandum «Budgetvorschlag» beschlossen.

Die maximal mdéglichen Einzahlungen pro Jahr sind je nach Kanton unterschiedlich und
sollten vorgangig mit dem Steueramt geklart werden.

Sofern der jahrliche ERFO-Beitrag plotzlich wesentlich erhoht werden sollte,
ist vorgangig ein entsprechender Antrag an die Versammlung einzureichen.

Die Steuerbehorden werden Umgehungsversuche analysieren! Ein «Last-Minute-Boom»
wird die Baukosten kurzfristig in die Hohe treiben und die Lieferzeiten erhéhen.

Individuelle «private» hohere Einzahlungen Uber den ublichen Betrag der jahrlichen
Nebenkosten-Akonto-Forderungen sind nicht moglich.

Ab Inkrafttreten der Anderungen (= 2028+) werden wir keine Steuerformulare mit den
abzugsberechtigten Kosten mehr versenden.
Vermietende Eigentumer konnen dies jeweils nach Bedarf anfordern.

ENZIAN & IMMOBILIEN - mit uns sind Sie richtig zuhause.



Alles auf unserer Website

Finden Sie viele Infos und Unterlagen rund um lhre STWEG
unter https://www.enzian-immobilien.ch

z.B. im Bereich <ENZIAN ONLINE»:

=  Schimmelbefall

= EigentUmerwechsel

= Vorsorge bei Unwettern
= Jahresablauf

= Brandschutzvorschriften

Zugang zu Propartis

(Passwort geschutzter Bereich nur fur Eigentumerlnnen)
mit Jahresrechnungen, Protokollen, Reglementen, Versicherungspolice u.v.m.

ENZIAN Quick-Links
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Ihnen fehlt etwas? Melden Sie es uns.

ENZIAN & IMMOBILIEN - mit uns sind Sie richtig zuhause.


https://www.enzian-immobilien.ch/

Neuer QR-Standard fur das Jahr 2026

Im Verlauf des Jahres 2026 treten in der Schweiz neue
SIX Standards fur QR-Einzahlungsscheine in Kraft.

Wir bitten Sie daher, nach Erhalt der neuen
QR-Einzahlungsscheine im Jahr 2026 nur noch diese zu benutzen
und bisherige Dauerauftrage komplett neu zu erfassen.

Zahlungen im alten Format werden ab dem 14.11.2026 nicht mehr ausgefthrt.

Die QR-Einzahlungsscheine mit dem neuen Zahlungsplan bis im anschliessenden Jahr
werden immer im Anschluss an den Protokollversand zugestellt.

Samtliche Details:

https://www.enzian-immobilien.ch/enzian-online.html
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https://www.enzian-immobilien.ch/enzian-online.html

Zahlungsfristen wurden 2025 oft nicht eingehalten

Im Sommer 2025 mussten Uber 400 Eigentimerlnnen

an ihre Zahlungen erinnert werden.

Dieser Aufwand ist betrachtlich und der STWEG fehlt Geld,
um die monatlichen Zahlungen fristgerecht vorzunehmen.

Wir bitten um fristgerechte Einzahlungen gemass
Datums-Angaben auf dem jeweiligen QR-Einzahlungsschein.

Ab 2026 wird ab der 3. Zahlungserinnerung per Einschreiben ein
Unkostenbeitrag von CHF 50.00 erhoben.

Sollte einmal ein grosserer finanzieller Engpass entstehen, kommen Sie bitte proaktiv
auf uns zu, damit wir gemeinsam eine Losung vereinbaren kdnnen.

Tipp 1: Der Zahlungsplan wird immer im Anschluss an die Versammlung versandt.
Nach Erhalt der QR Einzahlungsscheine gleich alle Zahlungen programmieren.

Tipp 2: Zahlungen fur das 1. Quartal/1. Halbjahr
erst per Anfang Januar vornehmen/programmieren,
damit die Zahlung automatisch im neuen Geschaftsjahr verbucht wird.
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Helfen Sie mit, Schaden zu vermeiden!

Fugen aus Silikon und Zement halten keine Ewigkeit!

Bitte Duschen und Bader alle 7-10 Jahre kontrollieren lassen.
Alte Fugen erneuern kostet keine CHF 200.-.

Ein durch fehlerhafte Fugen verursachter Versicherungsschaden
kostet schnell CHF 5'000.- und erhdht Pramie und Selbstbehalt.

2026 erhoht sich der Selbstbehalt fur Wasserschaden
bei der Helvetia Versicherung von CHF 500 auf 1'000.-.

Helfen auch Sie mit, die Versicherungspramien tief zu halten.

ENZIAN & IMMOBILIEN - mit uns sind Sie richtig zuhause.



Neue Mieter melden
Melden Sie uns jeden Mieterwechsel, sollten Sie lhr Eigentum vermieten.

Viele Reglemente verpflichten vermietende Eigentimer ausdrucklich,
die Einhaltung der Hausordnung sicherzustellen
und die Kontaktangaben der Mieterschaft an die Verwaltung zu melden.

In Notfallen sind wir darauf angewiesen,
dass wir lhre Mieterschaft schnell erreichen kdbnnen.
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Z_EheCk mn Mieterwechsel immer mit dem Formular melden:

3', 1‘. https://www.enzian-immobilien.ch/mieterwechsel.html
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Wohnungsverkauf geplant?

Samtliche Infos zur Mutation, Abrechnung und Ubergabe etc.
finden Sie unter ENZIAN ONLINE

ENZIAN & IMMOBILIEN - mit uns sind Sie richtig zuhause.


https://www.enzian-immobilien.ch/mieterwechsel.html

Umbauten und Veranderungen im STWEG

Ohne vorgangigen rechtsgultigen Beschluss der Gemeinschaft durfen
keine allgemeinen Teile der STWEG verandert werden.

Weder im/am Haus noch im Garten.

Dennoch kommt es immer wieder zu groben Verstdéssen mit teils
gravierenden baulichen Folgen flr Haus, Garage oder Garten.

Besprechen Sie Ihr Bauvorhaben vorgangig immer kurz mit uns,
um Unmut und Kosten zu vermeiden.

Beispiel: «Privater Gartenanteil» = Definition des Sondernutzungsrechts (SNR):

Grund und Boden sowie alle original angelegten Anlagen und Pflanzen im SNR gehoren
der gesamten Gemeinschaft. Eigentumer einer Gartenwohnung haben einzig das
exklusive Nutzungsrecht daran (heisst = kein anderer Eigentimer darf diesen Bereich
betreten/nutzen), sowie die Pflicht, den Garten zu unterhalten.
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Konflikte sachlich und direkt losen

Zuerstimmer das persdnliche Gesprach suchen.

Erst falls dies nachweislich keinen Erfolg bringt, werden wir versuchen, zu unterstutzen.

Besondere Rucksichtnahme auf die Nachbarn ist z.B. erforderlich bei:

Rauchern im Aussenbereich
Grill und Feuerschalen
Larm/Kinderspielplatz nach 20:00 Uhr

Tierhaltung

Neue EigentUmerinnen sind verpflichtet, sich selbststandig
Uber geltende Beschlisse in Kenntnis z setzen.
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Wann werden welche Dokumente versandt?

Der Kapitalausweis wird immer im Februar per Mail versandt.

Februar-Juni: Die Jahresrechnungen werden jeweils zusammen mit der Einladung an
die Eigentumerversammlung (EV) versandt.

Falls Ihre EV nach der Einreichfrist der Steuererklarung erfolgt,
reichen Sie bei der Steuerbehdrde bitte eine Fristverlangerung ein.

Im Anschluss an die Versammlung:

1. Versand Protokoll

2. Versand Zahlungsplan mit den neuen QR Einzahlungsscheinen
bis und mit Folgejahr.

vl RK apitalauswei

@enzian-immobilien.ch

= ~alausweis der Stockwerkeigentuemergemeinschaft 20250212 " ".pdf

_7 7 lausweis der Stockwerkeigentuemergemeinschaft_20250212_7 "7 pdf -

Sehr geehrte Damen und Herren
Anbei erhalten Sie den Kapitalausweis per 31.12.2024 fiir |hre Steuererkldrung.

Bef Fragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfigung.

Freundliche Griisse
ENZIAN IMMOBILIEN

Madeleine Wasserfallen
Liegenschaftenbuchhalterin

ENZIAN IMMOBILIEN GmbH
Lammliweg 11

B706 Meilen
enzian-immobilien.ch

Tel. 043/543 25 55

Mit uns sind Sie richtig zuhause. ENZIAN IMMOBILIEN
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Brandschutz

Niemals brennbare Gegenstande in
Treppenhausern, Korridoren und Einstellhallen aufbewahren.

Andere Bewohner auf Fehlverhalten aufmerksam machen.

Notigenfalls die Verwaltung orientieren.

Amtliche Kontrollen sind nicht mehr Uberall die Regel.

Zur Erinnerung: Die Verantwortung liegt allein bei den Bewohnern.
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Container der Reihe nach befiillen

Die vorhandenen Container nicht uberfullen,

die Containerdeckel mussen ganz schliessen kdnnen.
Erst wenn ein Container voll ist und der Deckel buindig zu,

den nachsten Container befullen.

Kehrichtsacke gut verschliessen, damit kein loser Kehricht im Container liegen bleibt.

Dies vermeidet Geruche, Fliegen und weitere Tiere.

Bioabfall ggf. in kompostierbaren Sacken entsorgen:
Vermeidet Gestank und ausserdem bleibt der Container langer sauber.

Die 5 Minuten sind bestimmt um. 9 Danke fur lhre Aufmerksamkeit und eine gute Zeit.

ENZIAN & IMMOBILIEN - mit uns sind Sie richtig zuhause.



